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Tillagg till PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till &ndringsforslaget hor tillagg till planbeskrivning, tillagg till planbestammelser,
genomférandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Nagon ny detaljplanekarta har ej upprattats.

Detta tillagg ska galla tilsammans med befintlig detaljplaner P 52-1 och P 67-5.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Gallande detaljplan for Freddn omfattar ca 90 fastigheter varav ca 12 fastigheter ar
permanentbebodda.

For Fredon galler en detaljplan fran 1952 med byggréatten att 1/20 av tomtens yta far
bebyggas och 25 kvm for komplementbyggnad men som far byggas ihop med
huvudbyggnaden. Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppféras. Byggnad far
uppforas i hdgst en vaning. Tillaten byggnadshdojd &r 4,5 m fér huvudbyggnad och
2,5 m for uthus. Vind far inte inredas. Det far endast uppforas fristaende byggnader
for bostadsandamal avsedda for sommarbruk och tillfalligt begagnande under 6vriga
arstider, sk sportstugor.

1967 gjordes en mindre andring for fastigheten Fredon 1:99, fran handelsandamal till
bostadsandamal. Fastigheten fick samma bestammelser som for detaljplanen P 52-1.

Onskemal om utokade byggratter har inkommit frdn Freddns samfallighetsforening
da kommunalt vatten- och avloppsledningar (klart sommaren 2011) har dragits ut till
alla fastigheter inom omradet.

| gallande Oversiktsplan frdn 2003 anges att Fredons fritidshusomrade har en
karaktar som ar viktig att bevara samt att byggratten inte ska utokas. D4 kommunalt
vatten och avlopp har dragits in i omradet har de miljomassiga forutsattningarna
andrats och behoven pa uttkade byggratter forvantas kas samt en 6kning av
permanentboende inom omradet. En ny oversiktsplan ar under framtagande och i
den kommer skrivningen angaende Fredon att ses ¢ver utifran dessa nya
forutsattningar.

Syfte och huvuddrag

| gallande detaljplan &ar planomradet avsett for fritidshusomrade med
sportstugekaraktar. Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark. Vagnatet ar
fullt utbyggt. Vatten och avlopp for aret runt-bruk &r utbyggt och fardigstallt
sommaren 2011. Den framtida standarden for vagbelaggning, vagbelysning etc
beslutas av fastighetsagarna genom samfalligheten och vagféreningen for Fredon.

Andringen genom tillagg av gallande detaljplaner syftar till att generellt inom
planomradet medge en bostadsbebyggelse med byggratt fér huvudbyggnad om
hogst 8 % (byggnadsarea BYA) av landarealen, dock hégst 140 kvm byggnadsarea.
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Procentsatsen ar bunden till landarealen pa grund av att 10 fastigheter aven bestar
av vatten och far da en hogre totalareal.

Storleken pa fastigheterna i omradet &r valdigt varierande, men flertalet av
fastigheterna ar runt 1300-1400 kvm. Da storleken pa fastigheterna ar varierade och
topografin i omradet sé kuperad ar det lampligt med en procentsats som
exploateringsgrad. En procentsats gor att byggnation av bostader foljer fastighetens
forutsattningar och omradets karaktar.

For komplementbyggnad géaller sammanlagt hogst 40 kvm byggnadsarea.

I-vaningshus galler for omradet och en byggnadshéjd for huvudbyggnad tillats till 4,5
m och fér komplementbyggnad 2,5 m (vilket géller i P 52-1 och P 67-5). Férbudet mot
att inreda vind forsvinner genom tillagget. Daremot satts forbud mot takkupor in.
Detta pa grund av att takkupor ger en illusion av tva vaningar och kan dominera
takkonstruktionen. Da topografin inom omradet ar valdigt kuperat kan det dven
upplevas patrangande om grannen gor takkupor.

Storsta tillatna taklutning ar 38 grader.
Plankartorna andras e€j.

Andringen av detaljplanerna hanteras enligt plan- och bygglagen 1987:10.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Andringsomradet dverensstammer med planomradena for underliggande detaljplaner
P 52-1 och P 67-5.

Fritidshusomradet Fredon &r belaget ca 10 km s6der om Nykoping vid Marsvikens
norra strand.

Arealen for planomradet ar ca 45 ha, varav ca 15 ha utgors av vattenomraden.

Markagoforhallanden

All kvartersmark for bostadsandamal &r i enskild &go. Omgivande allman platsmark,
Fredon 1:1 (vagar, naturomraden och vatten) ags av Fredons Samfallighetsforening.
Naturomradena och stranden brukas for rekreation av foreningens medlemmar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Den 6vergripande inriktningen i OP 2003 &r att kommunen efterstravar en ékad
befolkning och majlighet till ett 6kat boende pé landsbygden. Tillkomsten bor ske dar
forutsattningarna ar goda. En anpassning till storre byggratter ar mojlig for ett antal
omraden, vari Fredon inte har varit utpekat. Dock nar vatten och avlopp har byggts ut
i omradet har de miljomassiga forutsattningarna andrats och maste tas hansyn till. En

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2012-03-27 828 P12/15
Laga kraft 2012-07-11



N y k6 p i n g *©) Dnr P 2010-1086

ny oversiktsplan ar under framtagande och i den kommer skrivningen angaende
Fredon att ses Over utifran dessa nya forutsattningar. Bedomningen ar att avvikelsen
fran 6versiktsplanen kan goras da det inte paverkar nagra riksintressen samt att
omradets forutsattningar har andrats fran éversiktsplanen 2003.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 48
miljobalken. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av forslaget till tillagg till
detaljplan.

Strandskydd

Strandskyddet kommer inte att prévas pa nytt i och med tillagget till detaljplan. Enligt
miljobalken ska strandskyddet provas om en gammal detaljplan ersatts med en ny
eller om detaljplanen upphavs. Inom Freddns planomrade géller da ej
strandskyddsbestammelser da omradet redan var planlagt innan strandskyddet
tillkom. 1 och med tillagget till detaljplan &ndras inte nagon markanvandning i
detaljplanen.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna:

"Forslag till byggnadsplan for stadsdgan Fredon 1:1 inom Nykdpings stad av
Sodermanlands lan”, tillhérande lansstyrelsens i S6dermanlands l&n beslut den 25
januari 1952, P 52-1. Genomférandetiden har gatt ut.

"Mindre andring av byggnadsplan for Fredon 1:1, 1:28, 1:95 inom Nykopings stad”.
Faststélld av lansstyrelsen den 29 maj 1967. Samma planbestammelser som P 52-1.
Genomfdrandetiden har gétt ut.

Behovsbeddmning av detaljplan

Den samlade beddmningen ar att en andring genom tillagg till den gallande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning
med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Planomradet ar belaget vid Marsvikens norra strand. | Gster angransas omradet av
angs- och akermark. Planomradets terrang ar valdigt kuperat med hoga
skogsbekladda hojder omvaxlande med laga dalar och 6ppna markomraden. Har och
var gar berget i dagen. Skogen ar blandad men mestadels tall och gran med inslag
av bjork och lind.

Stranderna ar relativt hdga och branta utom mot sdder dar stranden ar laglant och
det finns en badplats.

Rekreation
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Forutsattningarna for rekreation och friluftsliv paverkas marginellt da inga nya kvarter
for tomter planeras. Vid mer permanentboende kommer dock anvandningen av
friytorna och stranderna att 6ka men bedémningen ar att paverkan ar marginell.
Omradets behov av rekreation och friytor &r val tillgodosedda. Ett flertal batbryggor
finns utmed strandkanten. En badstrand &r ordnad i den sddra delen.

Fornlamningar

Inom fastigheten Fredon 1:9 finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av ett torp.
Ryggasstugan, enkelstuga med lockpanel och en skorsten. Moderniserad och
tillbyggd i vinkel. Ursprungligen torp men har alltid varit pa nuvarande plats (senast
inventerat 1984). (Ur riksantikvarieambetets arkiv)

| 6vrigt finns det inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

| stort sett ar hela planomradet utbyggt i 6verensstammelse med géllande planerna.
Bebyggelsen varierar fran enkla fritidshus till modernt utrustade permanentbostader.
Karaktaren for omradet ar anda mindre stugor i en vaning med ganska flacka tak och
trafasader. Fargsattningen ar varierad men framst rétt, brunt, gult och vitt/gratt.

Service
Offentlig och kommersiell service finns i Nykoping. Nagon utbyggnad av den
kommunala servicen ar inte planerad.

Tillganglighet
Tillganglighet enligt Boverkets byggregler galler fér byggnader som uppfors som
helarsbostader.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid korsningen vid gamla pumpstationen vid Brann-Ekeby,
korsningen Navekvarnsvagen- Oxelésundsvagen. Ca 4 km fran Fredon.

Vagar

Vagarna ar utbyggda enligt gallande detaljplan och i gott skick. Nagra férandringar
foreslas inte genom tillagget till gallande detaljplan. Vagarna skots och finansieras av
Amtnas vagsamfallighet (skoter stora vagen till Fredon samt rundslingan inom
omradet) och Fredéns samfallighetsforening Ga:3 (skoter de mindre vagarna inom
omradet).

Parkering
Enskilda fastigheters parkeringsbehov forutsatts ske pa kvartersmark.

Storningar
Planomradet bedoms inte vara utsatt for trafik- eller andra bullerstrningar.

Radon

Enligt radonriskkartan &r det normal risk for markradon i omradet. Risken for radon i
omradet gor att radonsaker grundlaggning bor valjas om inte provtagning pa
fastigheterna visar att sa inte behovs.
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Teknisk férsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnat har byggts ut for hela fritidshusomradet och
fardigstéalldes under sommaren 2011. Samtidigt som vatten- och avlopp lades ner
forbereddes for en bredbandsutbyggnad. Detta kommer att ske eventuellt under
varen 2012.

Dagvatten l6ses lokalt. Dikena i vagnéatet har rustats upp efter utbyggnaden av va-
natet. Tomtstorlekarna ar mellan 1000- 4500 kvm vilket skapar goda forutsattningar
for att bevara vegetationen vilket i sin tur gynnar ett lokalt omhandertagande av
dagvattnet.

For omradets elforsorjning finns transformator inom planomradet vid fotbollsplanen/
angen.

Omrade for hushallssopor finns vid entrén till planomradet, utmed Fredévagen.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

For fragor av administrativ karaktar se tillagg till planbestammelser och
genomférandebeskrivning.
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Tillagg till PLANBESTAMMELSER

Andring av gallande detaljplaner P 52-1 och P 67-5 innebar att planbestammelserna
andras enligt nedan.

18 Omradets anvandning
Mom.1. A med BF betecknat omrade far endast uppforas fristdende byggnader
for bostadsandamal

Mom.2-10. Of6randrade se P 52-1 och P 67-5

28 Of6randrad se P 52-1 och P 67-5
38 Del av tomt som far bebyggas och antalet byggnader
Mom.1. A med B betecknat omrade géller att hogst 8% av fastighetens

landarealen far bebyggas med huvudbyggnad (byggnadsarea, BYA),
dock hogst 140 kvm byggnadsarea.

Mom.2. A varje tomt far endast en huvudbyggnad uppforas.
Komplementbyggnader hdgsta sammanlagda byggnadsarea ar 40 kvm.

48 Vaningsantal och hushgjd

Mom.1. A med | betecknat omrade far byggnad icke uppforas med mer &n en
vaning. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4,5 m. Vind far
inredas. Takkupor far ej uppforas. Storsta tillatna taklutning ar 38 grader.

Mom.2. Ofdrandrad se P 52-1 och P 67-5

58 Of6randrad se P 52-1 och P 67-5
Ny Administrativa bestammelser
Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter det att andringen av detaljplanen vunnit
laga kraft. Genomférandetiden ska galla aven for de underliggande
planerna.

Huvudman
Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.

Ny Upplysning
Risken for radon i omradet gor att radonsaker grundlaggning bor véljas om inte
provtagning pa fastigheterna visar att sa inte behovs.
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Vid planering av fasta belysningspunkter i planomradet ska hansyn tas sa att dessa
inte blandar sjofarande. Detta galler aven arbetsbelysning under byggfasen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Preliminar tidplan

Beslut om samrad 2011-10-25
Samradstid november 2011
Beslut om utstallning 31 januari 2012
Utstallning februari 2012
Antagande i Bygg- och teknikndmnden mars 2012
Laga kraft april 2012

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen 1987:10.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter det att andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden ska géalla &ven for de underliggande detaljplanerna (P 52-1 och P
67-5), dvs de ges en férnyad genomfoérandetid som stimmer med genomférandetiden for
planandringen, se 5 kap 14 § PBL.

Avtal

Avtal om upprattande och handlaggning av andring av detaljplanerna har traffats
mellan sOkande- Fredons samfallighetsférening och planeringsenheten, Nykopings
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Det foreslas inga andringar av fastigheterna eller gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsférening. Mojligheten att dela sin fastighet ar begransad i detaljplan P
52-1. Dar star att antalet tomter inom respektive kvarter icke far 6verstigas det pa
planen illustrationsvis angivna. Detta kan ske inom tre kvarter och med en ¢kning pa
en fastighet inom varje kvarter.

Planekonomi

Planens genomférande (utnyttjande av byggrétten) bekostas av respektive
fastighetsagare. Pa den allmanna platsmarken bekostas genomférandet av Freddns
samfallighetsforening eller vagféreningen.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for den allmanna platsmarken. Det ar enskilt
huvudmannaskap och dessa omraden skots av samfallighetsforeningen och vagnatet
av vagforeningen.

Sofia Bergqvist Henrik Haugness
Planarkitekt Planchef
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Planeringsenheten Planeringsenheten

Bilaga:
Detaljplan Freddén P 52-1 med beskrivning och bestammelser
Detaljplan Freddn 1:99 P 67-5 med beskrivning och bestammelser

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2012-03-27 828 P12/15
Laga kraft 2012-07-11



	,
	Tillägg till detaljplan för FREDÖN 1:1 m fl, Fredöns fritidshusområde (P 52-1 och P 67-5), Nyköpings kommun  
	P 2010-1086
	Upprättad 2012-01-13
	PLANHANDLINGAR
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	Bakgrund
	Syfte och huvuddrag
	PLANDATA
	Läge, areal och omfattning
	Markägoförhållanden 
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktliga planer och program


	Befintliga detaljplaner
	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER
	Natur
	Fornlämningar

	Befintlig bebyggelse 
	Service
	Kollektivtrafik
	Teknisk försörjning
	Dagvatten löses lokalt. Dikena i vägnätet har rustats upp efter utbyggnaden av va-nätet. Tomtstorlekarna är mellan 1000- 4500 kvm vilket skapar goda förutsättningar för att bevara vegetationen vilket i sin tur gynnar ett lokalt omhändertagande av dagvattnet.


	ADMINISTRATIVA FRÅGOR
	För frågor av administrativ karaktär se tillägg till planbestämmelser och genomförandebeskrivning. 
	Tillägg till PLANBESTÄMMELSER
	Genomförandetiden är 5 år efter det att ändringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Genomförandetiden ska gälla även för de underliggande planerna. 
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Preliminär tidplan
	Beslut om samråd   2011-10-25


	Samrådstid    november 2011
	Laga kraft    april 2012
	Genomförandetid
	Genomförandetiden är 5 år efter det att ändringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

	Genomförandetiden ska gälla även för de underliggande detaljplanerna (P 52-1 och P 67-5), dvs de ges en förnyad genomförandetid som stämmer med genomförandetiden för planändringen, se 5 kap 14 § PBL.
	Avtal
	Planekonomi
	Kommunen är inte huvudman för den allmänna platsmarken. Det är enskilt huvudmannaskap och dessa områden sköts av samfällighetsföreningen och vägnätet av vägföreningen.


